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ANA SOZLESMESI

MADDE 1: Asapida adlan ve tebalan yazih kurucular arasnda Tirk Ticaret
Kanununun Anonim Sirketlerin ani yekilde kurulmalan hakkindaki hikiimlerine gore bir

anonim girket olugturulmustur.
No:1 Kurucunun Adr Soyads Ozgir OZTURK -
Ikametgah Adresi Istiklal Cad. No:47/c Aliaga / IZMIR
Tebas: TG
No:2  Kurucunun Adi Soyadi Ismail DUYAR
Ikametgah Adresi Alemdar Mah. Sogitlii Cad.No:10
Osmangazi / BURSA
Tebasi il 28
No:3  Kurucunun Adi Soyadi Ahmet ACLAR
Ikametgah Adresi Dereboyu Cad. Sehit Nuri Pamir Sok.
Haritacilar Apt. No:60/6 Ortakoy
Besiktas/ISTANBUL
Tebasi LC.
No:4 Kurucunun Adi Soyad: Bahattin OZTURK
Ikametgah Adresi Yal: Mah. 201 Sok. No:14 Aliaga / [IZMIR
Tebasi i o
No:5 Kurucunun Adi Soyad: - Serafettin DUYAR
Ikametgah Adresi Alemdar Mah. S6gitli cad. No:10
Osmangazi / BURSA
Tebas1 T.C.
SIRKETIN ONVANT  °
MADDE 2: Sirketin  dnvam CINAR TASINMAZ DEGERLEME VE
MUSAVIRLIK ANONIM SIRKETI’ dir.
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MADDE 3:  §irketin kurulus amac1 ve istigal konusu asagida gosterildigi gibidir:

AMAC VE KONUSU

a) Her tirli gayrimenkuliin, _gayrimenkul projesinin veya gayﬁmenkule
bagl hak ve yararlanmn belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve gevre

kogullarini analiz ederek uluslararas: alanda kabul gormiy degerleme

standartlan gergevesinde yazili olarak raporlanmasi, bu dizeyde bilgi
tecribe sahibi degerleme uzmanlan vasitasiyla takdir edilmesi, Serfaz
Piyasas1 Kuruh, ‘. '




b)

g)

h)

" gerekse dgiinci gatuslar igin ipotek veya terhin etmek, ettirebilmek, ipotek

Mevduat: Sigorta Fonu, Ozellegtirme idaresi Bagkanlifi, Maliye Han\t‘l\e,gr,

Milli Emlak Genel Madiirlagi, Toplu Konut fdaresi Bagkanhig vesair Oz.elam. B

ve resmi kurumlarin bu alanda belirleyecegi her tirli degerleme
bizmetlerinin yapilmasi, raporlanmasi,

Belirtilen degerleme faaliyetleri disinda gayrimenkullerle ilgili piyasa
aragthrmasi, fizibilite caliymasi, gayrimenkul milkiyeti ve milkiyetten
gayri ayni haklar ile gayrimenkule bagh haklann hukuki durumunun
analizi, bog arsa ve arazi, ve gelistirilmig proje degeri analizi, en yiksek ve
en iyi kullamm analizi ve degerlemesi yapmak,

Amag ve konusu ile ilgili olarak her tiirli mamessillikler ve irtibat biirolar
kurmak,

Amag ve konusunun elde edilebilmesi igin, her tirli teknolojiden ve
rasyonalizasyon tedbirlerinden yararlanmak, bu konuda isbirligi yapmak,
gerekli alet, edevat, makina, techizat, malzeme, yazihm, donatiyr ithal
etmek, almak, gerektiginde kiraya vermek, satmak,

Amag ve konusu ile ilgili resmi ve 6zel bilumum ihalelere katilmak,
taahhitlere girmek ve gerekli akitleri ikmal ve intag ettirerek imzalamak,
uygulamak,

amag ve konusu ile ilgili; yerli ve/veya yabanci sirket, kurulug, miessese,
dernek, birlik, oda, kurul, organizasyoular sermayedarlarla igbirligi
yapmak, isim hakk: almak, vermek, SPK veya difer kurumlarca istenen
sartlara uyularak ulusal ve uluslararasi1 kurumlardan lisans almak igin
gerekli islemleri yapmak, @tye olmak,

mesleki efiitim ve girket iglerinin yiratilebilmesi amaciyla personel ve
ortaklarii yurt i¢i ve yurt diginda ilgili birimlere gonderebilir, bu konuda
yerli ve yabanci salis ve kurumlarn egitim ve hizmetlerinden
yararlanabilir,

Sirket amag ve konusunun gergeklesmesi i¢in gerekli gorillecek menkul ve
gayrimenkul mallan, haklan, makina ve ekipmanlari, her tiirld ara¢ ve
vasitalar,, bunlarm igletilmesini, kullanma bhak ve imtiyazlanim temellik
ve tasarruf ve/veya borglan ilzam etmek, bunlan yurt iginden veya yurt
digindan her gekil ve suretle (finansal kiralama, leasing yolu dahil olmak
iizere) edinmrek, satin almak, inga veya imal edebilmek, yeniden yapmak,
kiralamak, iletmek gerektifinde satmak, kiraya vermek ve biitiin bunlan
tekrar yapabilmek. Bilumum gayrimenkul (miigtemilat ve eklentileri dahil)
ve/veya haklarin tapuda sirket adina tescil, devir, ferag islemlerinin
yapimasim talep etmek, bu iglemleri yapmak, yaptrmak. Bunlan satmak,
devir-temlik etmek. Tapu kayitlarn bagkalarma intikal ettirmek, geri
almak. Gayrimenkuller iizerinde her nevi haklar, irtifak haklan, kat irtifak:
veya kat miilkiyeti kurmak, kurdurmak, gayrimenkul mikellefiyeti tesis
ettirmek, gayrimenkul milkiyetini her sekil ve surette takyit ettirmek,
gayrimenkul ve haklar fizerinde her tiirlii gerhler takyit ve ytikler koymak,

‘koydurmak. Gerektiginde gayrimenkulleri - (mastemilat, eklenti ve

teferruatlan dahil olmak iizere) makina ve tesisatlan ile tim menkul
maﬂanmklsmenveyatamamen birlikte veya parga parga gerek kendisi ve

ve rehinleri fek ettirmek, mezkir her tirli tapu kayit ve scrhl
mkylﬂenm degistirebilmek, bozmak ve terkin eturebilmek, ;




gayrimenkul (migtemilat, teferruat ve eklentileri dahil olmak {izere) “%/e

haklarla ilgili olarak; alim-satim, devir, temlik, tescil, takyit, trampa, mmw' s

ipotek, rehin, taksim, ifraz, tevhid, ortakhifin giderilmesi, parselasyon,
1slah, irtifak hakk: tesisi, yola terki, yoldan ihdasi, satig vaadi sdzlesmesi, -
irtifak hakk: tesisi sozlegmesi, zilyedlik devir szlesmesi, cins ve kayit
tashihi, intikal, kira, degigiklik islemleri, leh ve aleyhte mikellefiyet,
takyitler, ve her tirlii hak tesisi, geri alma, geri verme ve gerhler koyma,
koydurma gibi tapuda, noter ve tiim resmi kurum ve kuruluglarda mevcut
veya gikacak mevzuat geregi yapilan, yapilabilen ve yaptinilabilecek olan
her tiirlii iglemleri, iltizami ve tasarrufi muameleleri yapmak, yaptirmak,
bunlar1 gerektiinde geri bozmak, degistirmek, iptal ve terkin etmek,
ettirmek. Yukanda bahsi gegen biitiin bu iglemlerin, muamelelerin gerek
kendi menkul veya gayrimenkul mallari ve haklan dzerinde ve gerekse
bagkalarina ait bahsi gegen mal ve haklar Gzerinde leh ve aleyhine
yapimasina, yaptirilmasma da taraf olabilecegi gibi tim bu islemleri
G¢incdt sahislarm leh ve aleyhine yapﬂmasma, ya:ptm!masma da taraf
olabilir ve bagkalarina ait bu mal ve haklar i¢in s0z konusu tim bu
iglemleri vekaleten de yapabllu' ve yaptirabilir.

Borg ve yikomlilikler i¢in bagkalarindan teminat mektubu, kefalet,
ipotek alip verebilir veya bagkalant lehine teminat mektubu ita edebilir,
kefil olabilir, ipotek verebilir. Alacaklari, lehtar1 bulundugu taahhitler igin
dogrudan dogruya ilgiliden veya vasitah olarak digiincil kigilerden kefalet,
ipotek, rehin veya teminat mektubu alabilir. Gerektiginde yurt igi ve yurt
digindaki ilgili salus ve kuruluglardan bor¢ para, ayni ve nakti kredi
alabilir, o¢iinci gahislarm borg ve kredileri igin girket kendi menkul ve
gayrimenkullerini ipotek edebilir, teminat verebilir, kefil olabilir.

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

MADDE 4: Sirketin merkezi Aliaga/izmir’dedir. Adresi Istiklal
Caddesi No: 47/c Aliaga/izmir’dir. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret
siciline tescil.ve Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan ettirilir. Tescil ve
iflan edilmig adresten aynlmis olmasma ramen yeni adresini siiresi
igerisinde tescil ettirmemis sirket igin bu durum fesih sebebi sayilir, Yurt
iginde ve diginda gubeler ve irtibat biirolan agabilir. Subeler merkezin sicil
kaydina atif yapilmak sureti ile bulunduklan yerin ticaret siciline tescil

SURE
MADDE 5:  Sirket siiresiz olarak kurulmugtur.
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SERMAYE ' %

>
MADDE 6: Sirketin sermayesi 50.000.- (ELLIBIN) YTL. dir. Bu s

sermayenin her biri 50.- (ELLI ) YTL. si kiymetinde 1000 pargaya
ayrilmigtir. Bunun;

Ortagin Adi Soyad1 Ozgiir OZTURK
Hisse Adedi x 500

Hisse Tutar1 : 25,000

Ortagin Adi Soyadi Ismail DUYAR
Hisse Adedi - 400

Hisse Tutar : 20,000

Ortagin Adi Soyad1 Ahmet ACLAR
Hisse Adedi : 80

Hisse Tutan : 4,000

Ortagin Ads Soyads Bahattin OZTURK
Hisse Adedi - 10

Hisse Tutarn : 500

Ortagin Ad1 Soyadi Serafettin DUYAR
Hisse Adedi § 10

Hisse Tutan 2 500

Nakdi sermayenin %25’i tescil tarihinden itibaren @¢ ay, geriye kalan
kismu ise yonetim kurulunca kararlagtinlacak esaslar dairesinde en geg
31.12.2006 tarihine kadar ddenecektir.

Hisse senetlcgi nama yazihdir.

Hisse senetleri birden fazla hisselik kiipiirler halinde bastinilabilir.
YONETIM KURULU VE SURES]

MADDE 7: Sirketin idaresi ve igleri, genel kurulca Tiark Ticaret
Kanunu hiikiimleri kapsamunda segilecek en az ig, en fazla beg iiyeden
teskil olunacak bir yonetim kurulu tarafindan ydritilir. ik ydnetim

kurulu dyeleri olarak d¢ yil igin agafida isimleri yazili hissedarlar
segilmigtir. a

1. Ozgir OZTURK
2.  1Ismail DUYAR




Yonetim kurulu iiye]en en gok G¢ yil igin segilir. Stresi biten uyemﬂ» v’r‘! mf"?

tekrar segilebilmesi uygundur. Genel kurul lizum gorirse miiddete bagh
olmaksizin yonetim kurulu ilyelerini her zaman degigtirebilir.

Yonetim kurulu idyeliginin herhangi bir sebeple bogalmasi halinde Tirk
Ticaret Kanunun 315. maddesi hikmi uygulanir. Yonetim kurulu, girket
isleri ve muameleleri gerektirdikge toplamr.

SIRKETIN YONETiMi, TEMSIL VE iLZAM - YONETIM
KURULU UYELERININ GOREV TAKSIiMi

MADDE 8: Sirketin idaresi ve diganya kars: temsili yonetim kuruluna
aittir.  Sirket tarafindan verilecek tim belgelerin ve yapilacak
sdzlegmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarn girket Gnvam altina konmusg
ve girketi ilzama yetkili kahnmis kigi veya kisilerin imzasim tagimasi
gerekar.

Yonetim kurulu her yil olagan genel kuruldan sonra yapacag ilk
toplantida iiyeler arasindan bir bagkan ve bagkanm yoklugunda gdrev
almak iizere bir bagkan vekili seger. YoOnetim kurulu iiyelerin salt
¢ogunlugu ile toplanir ve kararlar ¢ogunlukla ahnr.

Yonetim kurulu islerin gidigine bakmak, kendisine arz olunacak hususlan
hazwrlamak, bitin onemli meseleler, hususi ile bilangonun tanzimi
hakkinda rapor vermek ve kararlann uygulanmasina nezaret etmek iizere
liyelerden gerektigi kadar komite ve komisyon kurabilir. Keza genel kurul
veya yonetim kurulu kararlan ile idare ve temsil yetkileri merkez ve
subeler itiban ile kisitlanabilir, merkez igin ayn, her bir sube igin ayr1 ayn
veya merkezde her bir sube veya subelerin birlikte veyahut merkez ayn ,
birden fazla gube birlikte olmak iizere en az bir yonetim kurulu iiyesi ile
birlikte miidiirlerden herhangi biri migtereken temsil edebilir.

Yénetim kurulu idare ve temsil iglerinin kendi iiyeleri arasinda ne sekilde
ve hangi esaslar dahilinde taksim edecegini, mevzuat gergevesinde olmak
kaydiyla tayin ve tespit edebilir. Midirler yonetim kurulunun gorev
siiresini agan bir siire igin tayin olunabilir. Miidiirlere verilecek tcreti
genel kurul veya ydnetim kurula tayin ve tespit eder.

Genel kurul veya yonetim kurulu, verdigi tim yetkileri kisitlayabilir ve
kaldurabilir. Idare ve temsile ilgili mezkir kararlar ve ilana tabidir.

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETI

MADDE 9: Yonetim kuruluna vcrilecek ficret veya huzur hakka genel
kurul tarafindan belirlenir.




DENETCILER VE GOREVLERI W

MADDE 10: Genel kurul gerek hissedarlar arasindan gerekse harigten eii~-...,..
¢ok g yil igin bir veya iki denetgi seger. Denetgilere verilecek ficreti genel
kurul belirler. Sirketin denetgiligine T.C. tebasindan Demokrasi Meydam
282 Sok. No:1 Kat:2 Aliaga / [zmir adresinde ikamet eden Halit Og. 1954
dogumlu Hiseyin KOG iig yil sire ile segilmigtir. Denetgiler Turk Ticaret
kanununun 353. maddesinde sayilan ddevleri yapmakla sorumlu olmaktan
bagka girketin iyi gekilde idaresinin temini ve girket menfaatlerinin
korunmas: hususunda gerekli gorecekleri biitiin tedbirlerin almmasi igin
yonetim kuruluna dneride bulunmaya ve gerektigi takdirde genel kurulu
toplantiya ¢afirmaya ve toplanti gindeminmi tayine, kanunun 354.
maddesinde yazih raporu tanzime yetkili ve gorevlidir. Onemli ve acele
sebepler meydana geldigi takdirde denetgiler bu yetkilerini derhal
kullanmak zorundadir. Denetgiler kanun ve ana sdzlesme ile kendilerine
verilen 6devi iyi yapmamaktan dolayr sorumludurlar.

. " TOPLANTILARDA KOMISER BULUNDURMA

MADDE 11: Gerek olagan ve gerekse olaganisti genel kurul
toplanhlarinda Sanayi ve Ticaret Bakanhf komiserinin bulunmas: ve
toplanti tutanaklarm ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir. Komiserin
giyabmda yapilacak genel kurul toplantilarda almacak kararlar ve
komiserin imzasim tagmmayan toplant: tutanaklar gegerlilik tagimaz.

iLAN

MADDE 12: Sirkete ait ilanlar Tirk Ticaret Kanunun 37. maddesinin 4.
fikras: hikmii sakh kalmak sartiyla girket merkezinin bulundugu yerde
¢ikan bir gazete ile en az onbey gin evvel yapur. Mahallinde gazete
yaymlanmadifn takdirde ilan en yakm yerdeki gazete ile yapilir. Ancak
genel kurulun toplantiya ¢agnlmasma ait ilanlarm Tirk Ticaret
Kanununun 368. maddesi hikimleri geregince ilan ve toplanti gimleri

' _ hari¢ olmak izere en az iki hafta evvel yapilmasi zorunludur.
‘ Sermayesinin azalhlmasma ve tasfiyeye ait ilanlara Tark Ticaret Kanunun
(i 397. ve 418. maddeleri hikiimleri uygulanir.

PAYLARIN DEVRI

MADDE 13: Nama yazih hisse senetlerinin devrinin girkete kargi gegerli
olabilmesi i¢in ydnetim kurulunun muvaffakat sarttr. Ayrnica, sorumiu
degerleme uzmanlarnm sermaye paylarmmn devrinden once Sermaye
PiyasasiKurulunun uygun goriisinin ahnmas: zorunludur, Kurulun uygun
gorigl alinmadan yapilan pay devirleri hikimsizdir ve pay defterine
kayit olunamaz. Yonetim kurulu, sebep gostermeksizin dahi
muvaffakattan imtina edebilir. Tirk Ticaret Kanununun 418. maddesinin
son fikrasi ile 419. maddesi hitkkmil sakh tutulmugtur.




SOZLESME DEGISIKLIKLERI NG

MADDE 14: Bu ana sozlegmede meydana gelecek her tirli
degisikliklerin gegerliligi ve uygulanmasi igin konu ile ilgili kanunun tayin
ettigi daha yiksek karar nisaplan sakhi kalmak kaydiyla ana sozleyme -
degisikligine iliskin kararlarin genel kurulda tim paylarm 2/3 ¢ogunlugu
ile ahnmas: gerekir. Bu husustaki degisiklikler kanuna ve usuliine uygun
olarak yerine getirildikten ve ticaret siciline tescil ettirildikten sonra
ilanlar: tarihinden itibaren gegerlidir.

SENELIK RAPORLAR
MADDE 15: Yonetim Kurulu ve denetgi raporlan ile senelik bilangoda

genel kurul tutanagmdan ve genel kurulda hazir bulunan hissedarlarmn isim
ve hisseleri miktarim gdsteren cetvelden dger nisha genel kurulun son

toplanh giiniinden itibaren en ge¢ bir ay iginde Sanayi ve Ticaret
(?’ _ Bakanhigmma gonderilecek veya toplantida hazir bulunan komisere
HESAP DONEMI

MADDE 16: Sirketin hesap yili ocak aymmn birinci giininden baglar ve
aralik aymm otuzbirinci gini sona erer. Fakat birinci hesap yih sirketin
kesin olarak kuruldugu tarihten baglar ve aralik aymm otuzbirinci giinit
sona erer.

SAFi KARIN TESPIiTi VE DAGITIMI

MADDE 17: Sirketin genel masraflan ile gegitli amortisman bedelleri
gibi sirketge Gdenmesi veya ayrimasi zaruri olan miktar, hesap yili
sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan miktar
safi kan tegkil eder. Bu safi kardan

& _ A-) Ik dagtim olarak;
Y i-) Tirk Ticaret Kanunun 466/1. maddesi geregince %S5 kanuni

yedek akge aynlir.

ii-) Odenecek Kurumlar Vergisi, Gelir Stopaj Vergisi ve Fonlar
gibi mali mikellefiyetler digilir.

iii-) Odenmis sermayenin %5’i oramndaki miktar, ortaklar igin
birinci temettii pay1 olarak aynlir. ; _
B-) Yukanda yazmh olanlar disildikten songaskalan kir, odenmig
sermaye oranmnda ikinci temettii olarak : t%r ark Ticaret
Kanunun 466/3. madde hitkmi saklidir) i RV

Genel kurul bu temetti hisselerinin tamammm veya bir kismuni
dagitmayarak olaganistd yedek akge olarak aynilmasina da karar verebilir.

C-) Tark Ticaret Kanunun 466/3.madde hikmi uyarmca; safi ka
mezkilr %5 kanuni yedek akge pay s?lcri igin %5 biring, teafeiil pa




~BAHATTIN OZTURK _

’ Eendi adina asale’E w LSMATT 157
: 5 ZTURR.Co - 1P oK
e \ . B i

KARIN TEVZi TARIHI

MADDE 18: Yillik kann ilgililerine hangi tarihte ve ne gekilde

verilecefi yOnetim kurulunun Onerisi iizerine genel kurul tarafindan

 Kararlagtirilir. Bu sézlesme hnkﬁmlennc uygun o olarak daémlan karlar geri
i - almamaz. Gy _

iHTIYAT AKCESI

MADDE 19: §irket tarafindan adi ihtiyat akgesi girket sermayesmm %20
sine vanncaya kadar aynilir. Genel yedek akgesi, sermayenin %20 sine
bagh olan miktar1 herhangi bir sebeple azalacak olursa bu miktara
- varincaya kadar yeniden ihtxyat akc;mx aynlmasina devam edilir. Genel

- T »‘f'h“mm%as Sﬂmﬂycmn yarism gegmedikge. miinhasran zararlann

“kapatilmasma -islerin i iyl gitmedigi zamanlarda igletmeyi idame ettirmeye,
igsizlifin online gegmeye veya neticeleri hafifletmeye elvmsh tedbirler
. dlimmasr'i ‘igin harcanabilir.

Kanuni ve ihtlyan yedek akgelerle kanun ve bu ana s6zlesme hikimlerine
.gbre aynlmas: gereken paylar safi kardan aynimadikga mssedarlara kar
dagltxlamaz ; \

KANUNI HﬁKfIMLER

MADDE 20: Bu ana’ sbzi&smede bulzmmayan hususlar hakkinda Tirk
‘Ticaret Kanunu, Sennaye Plyasas1 Kanunu ve 1lg1h mevzuat hiikiimleri

uygulamr . i

120 esas- madgleﬂcn ibaret igbu anomm su'ket sﬁzlesmem kurucu ortaklar
taxaﬁndan lanzm edﬂmxs olup okunarak kabul ve imza edilmistir. :

¢

" KURUCU ORTAKLAR - -

OZGI'JROZTURK ' ... Imza -

. ISMAILDUYAR . . . Imza

- AHMET.ACLAR - Imza . -
.. BAHATTINOZTORK ~ imza )

SERAFETTIN DUYAR  imza
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